GARAGEN CITY

Allgemeine Geschifts- und Vertragsbedingungen und Hausordnung
der Garagencity (IP Real Estate GmbH)

Praambel

Diese Hausordnung gilt fiir samtliche Mieter, die die Garagen der IP Real Estate GmbH rechtmaRig
nutzen. Diese Hausordnung bildet einen wesentlichen Bestandteil des Mietvertrages. Sie gilt in ihrer
jeweils glltigen Fassung bindend und kann von der IP Real Estate GmbH angepasst werden. Bei einer
Anpassung missen die Mieter schriftlich informiert werden.

1. Nutzung der Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen der Garagencity stehen Mietern taglich rund um die Uhr von 00:00 bis 24:00 Uhr
fiir An- und Abfahrten sowie fiir Be- und Entladetatigkeiten zur Verfligung. Dabei ist die Nachtruhe
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr zu beachten. In dieser Zeit diirfen keine Larmbelastigungen
stattfinden.

Das Abstellen von Fahrzeugen oder das Lagern von Gegenstanden auf den Verkehrsflachen ist streng
untersagt. VerstoRe kdnnen zu Besitzstorungs- oder Unterlassungsklagen fiihren. Bei
verkehrsbehindernd abgestellten Fahrzeugen oder vertragswidrig gelagerten Gegenstanden behalt
sich die IP Real Estate GmbH vor, diese auf Kosten der Verursacher entfernen zu lassen.

Es gilt die StraBenverkehrsordnung (StVO) in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Fahrzeuge diirfen
ausschlieBlich im Schritttempo bewegt werden. Die Anlage ist schonend zu behandeln und vor
Verunreinigung oder Beschadigung zu schiitzen. Das Waschen von Fahrzeugen ist in den Garagen und
auf den Verkehrsflachen ausdriicklich verboten. Nutzer haften fiir Schaden, die durch
unsachgemaRen Gebrauch entstehen.

2. Haftungsregelungen

Die IP Real Estate GmbH libernimmt keine Haftung fiir das Verhalten Dritter. Dies umfasst
insbesondere Schaden, Einbruch oder Diebstahl an Fahrzeugen und eingebrachten Gegenstanden.
Ebenso wird keine Haftung fiir Schaden, die mittelbar oder unmittelbar durch héhere Gewalt (z. B.
Naturkatastrophen, Feuer, Explosionen, technische Ausfalle oder behoérdliche Anordnungen)
libernommen. Beschadigungen der Anlage und der Garagen sind unverziglich der IP Real Estate
GmbH zu melden.

3. Einhaltung gesetzlicher Vorschriften

Mieter sind verpflichtet, die Vorschriften der StVO sowie aller relevanten Bau- und
Brandschutzbestimmungen einzuhalten. Die Lagerung von brennbaren Fllssigkeiten sowie das
Entzlinden von Feuer, das Verbrennen von Abfallen und das Errichten von Feuerstellen in den
Garagen und auf der gesamten Anlage ist streng untersagt. Die Nutzung von elektrischen oder
gasbetriebenen Heizgeraten ist strengstens verboten.

4. Videoiiberwachung

Im Falle einer installierten Videoliberwachung erklart der Mieter sein Einverstandnis zur
Aufzeichnung und Speicherung der Daten. Die Videolberwachung dient ausschlieRlich dem Schutz
der Anlage und erfolgt gemald den Bestimmungen der DSGVO.



Die IP Real Estate GmbH haftet nicht fiir den Schutz eingebrachter Fahrzeuge oder Gegenstande.
Videoaufzeichnungen dirfen zur Auswertung herangezogen werden, wenn Beschadigungen an der
Anlage oder Fahrzeugen festgestellt werden. Eine Herausgabe der Aufzeichnungen an Mieter ist
ausgeschlossen. Sie dirfen jedoch an zustdandige Behorden tibermittelt werden, wenn ein
begriindeter Verdacht auf eine strafbare Handlung besteht.

5. Zutrittskontrolle

Mit der Anmietung einer Garage erklart sich der Mieter mit der Zutrittskontrolle der Anlage
einverstanden. Im Falle von Mietzinsriickstanden behalt sich die IP Real Estate GmbH das Recht vor,
den Zutritt zur Anlage zu verwehren. Aullerdem steht der IP Real Estate GmbH ein
Zurlickbehaltungsrecht am eingebrachten Fahrzeug und an den eingebrachten Gegenstanden zu.

6. Wahrung des Erscheinungsbildes

Die urspriingliche Farbgestaltung der Garagen sowie der AuRenfassaden ist zu erhalten. Anderungen
bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der IP Real Estate GmbH. Weiters dirfen keine
Werbemittel und der gleichen angebracht werden.

7. Pflege und Behandlung der Garagen

Der Mieter ist sich dem Zustand der Garage bewusst und bestatigt, dass dieser den vertraglichen
Vereinbarungen entspricht. Weiters ist er verpflichtet die Garage nach Beendigung des Vertrags im
gleichen Zustand wie bei der Ubernahme an den Vermieter zu tibergeben.

Mieter sind verpflichtet, die Garagen ordnungsgemal zu behandeln und Schaden zu vermeiden.
Veranderungen an Decken, Wanden, Tiren, Toren und elektrischen Anlagen sind untersagt. Mieter
haften flir durch sie oder Dritte verursachte Schaden und haben diese unverziiglich zu beheben. Die
Vermietung oder Weitergabe der Garagen, einschlieBlich der Schllissel an Dritte ist unzulassig.

8. Betretungsrechte des Vermieters

Der Vermieter ist berechtigt das Mietobjekt nach vorheriger Ankiindigung zu betreten, um Schaden
zu begutachten oder den Zustand bzw. die eingelagerten Gegenstande zu Uberpriifen. In dringenden
Fallen, beispielsweise wenn Gefahr in Verzug besteht, ist ein Zutritt auch ohne Vorankiindigung
gestattet.

9. Schadenersatzregelungen
Fiir durch den Mieter oder Dritte verursachte Schaden gelten pauschale Schadenersatzbetrage:

e Flecken auf Boden oder Wanden: € 150,00 pro angefangene Quadratmeter
e Locher in Wanden, Béden oder Decken: € 100,00 pro Loch

Die IP Real Estate GmbH behailt sich vor, tatsachliche Schaden geltend zu machen, sofern diese die
pauschalen Betrage lbersteigen.

10. Betriebskosten

Betriebskosten umfassen u. a. Grundsteuer, Bodenwertabgabe, Gebaudeversicherung,
Instandsetzungen, Instandhaltungen, Winterdienst und Reinigung. Diese werden jahrlich
abgerechnet.



11. Zahlungsbestimmungen

Die Miete wird per Einziehungsauftrag von einem vom Mieter bekanntgegeben und ihm berechtigten
Konto abgebucht. Die Miete ist jeden ersten des jeweiligen Monats fallig. Bei Zahlungsverzug von
mehr als fiinf Tagen wird eine Mahngebiihr von € 10,00 erhoben; fiir jede weitere Mahnung fallt eine
zusatzliche Gebihr von € 20,00 an. Zusatzlich werden im Fall einer unzureichenden Kontodeckung
Bearbeitungsgebiihren in Hohe von € 20,00 fiir entstandene Kontospesen berechnet.

Der Mieter hat eine Kaution in H6he von drei Monatsmieten zu hinterlegen. Bei einem
Zahlungsverzug von mehr als 30 Tagen behilt sich die IP Real Estate GmbH das Recht auf fristlose
Kindigung und Riickforderung der Garage vor. Aulerdem ist die IP Real Estate GmbH bei
Nichtzahlung von einer Monatsmiete berechtigt, auf Kosten des sdumigen Mieters eine Delogierung
zu veranlassen. Allfallige Entsorgungskosten sind vom Mieter zu tragen.

12. Befristung

Die Vertragsdauer ist auf unbestimmte Zeit vereinbart und wird automatisch jedes Jahr verlangert,
solange keine schriftliche Klindigung unter Einhaltung der in Punkt 13 festgehaltenen
Kindigungsbestimmungen durch eine der Parteien erfolgt.

13. Kiindigungsbestimmungen

Eine Kiindigung muss mindestens 30 Tage vor Monatsende schriftlich per E-Mail an
office@garagencity.eu eingereicht werden. Das Mietverhéltnis kann von beiden Seiten zum letzten
Tag eines jeden Monats unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist beendet werden.

14. Anderungen des Mietzinses

Die IP Real Estate GmbH behilt sich das Recht vor den Mietzins zu verdndern. Eine Anderung muss
mindestens drei Monate vor Inkrafttreten dem Mieter bekanntgegeben werden. Ein Inkrafttreten
kann nur zum ersten eines jeweiligen Monats erfolgen. Erfolgt keine Kiindigung des Mieters, so gilt
die Anderung des Mietzinses seitens des Mieters als zugestimmt.

15. Datenschutz

Der Mieter stimmt zu, dass jegliche vom Vermieter geforderte personenbezogene Daten gemaR Art. 6
Abs. 1 lit. a und b DSGVO zur Vertragsabwicklung und Information verarbeitet werden konnen. Mieter
konnen jederzeit die Léschung oder Berichtigung ihrer Daten verlangen.

16. Verbote
Zusatzlich sind folgende Verbote zwingend einzuhalten:
e Abspielen lauter Musik
e Nutzung von Hebebihnen
e Lackierarbeiten jeglicher Art
e Anbringen oder Anschrauben von Gegenstanden an die Garage
e Hinterlassen von Miill oder Zigarettenstummeln auf dem Garagenpark
e Urinieren auf den Boden oder an die Garagenwande
e Liegenlassen von Schrauben oder anderen Metallgegenstanden auf den Wegen

e Beschadigung des Garagentores, der Wande oder des Daches



e Beschadigung der Umzdaunung und des Einfahrtstores
e Langeres Laufenlassen des Motors
e Hupen

e Parken von nicht verkehrs- und betriebssicheren Fahrzeugen (z.B. undichter Tank oder
Olwanne)

e Tanken, Olwechsel und Kiithlwasser ablassen

e Kopieren des Garagenschliissels

e Grillen auf dem Garagengelande

e Einlagerung von Lebensmitteln, brennbaren Stoffen oder anderen illegalen Gegenstanden

e Verkehrswidriges Abstellen von Fahrzeugen oder anderen Gegenstanden, welche den Verkehr
behindern oder gegen die Vertragsbestimmungen verstoRen

Wird einer oder mehrere dieser Punkte ausgefiihrt, flihrt dies zu einer sofortigen, fristlosen
Kindigung des Mietverhaltnisses. Bereits bezahlte Mietzinse werden in diesem Fall nicht
riickerstattet, und Schadenersatzanspriiche werden geltend gemacht.

Wiener Neudorf, November 2024



